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PROTOCOLE D’ACCORD TRANSACTIONNEL 

 
 
 
 
ENTRE-LES SOUSSIGNES : 
 
LA COMMUNAUTÉ D’AGGLOMERATION DE BETHUNE-BRUAY, ARTOIS-LYS 
ROMANE, Établissement Public de Coopération Intercommunale immatriculé sous le numéro 
SIREN 200 072 460, dont le siège est situé Hôtel communautaire 100 avenue de Londres BP 
40548 à BETHUNE (62400), représentée par son Président Olivier GACQUERRE. 

D'une part, 

 
ET : 
 
La société POMONA EPISAVEURS, société par action simplifiée immatriculée au RCS de 
Nanterre sous le numéro 476 980 321, dont le siège est situé 3 Avenue du Docteur Tenine, à 
ANTONY (92160), représentée par ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit 
siège. 

D'autre part, 

 

 



 

I. EXPOSE DES FAITS 
 

1. Par acte de vente en date du 26 avril 2022, LA COMMUNAUTE 
D’AGGLOMERATION BETHUNE-BRUAY ARTOIS LYS ROMANE a cédé un 
terrain à bâtir situé à LABOURSE à la société POMONA EPISAVEURS, en vue de la 
construction d’un ensemble logistique par celle-ci.  

 
2. Par courrier en date du 01 juillet 2022, la société POMONA EPISAVEURS, par 

l’intermédiaire de son notaire, a affirmé avoir découvert sur le site une pollution 
pyrotechnique ainsi qu’une conduite de gaz de fort diamètre. 

 
3. La société POMONA EPISAVEURS sollicite donc la position de la COMMUNAUTE 

D’AGGLOMERATION BETHUNE-BRUAY ARTOIS LYS ROMANE quant à la prise 
en charge des opérations de dépollution du site et des frais de retrait de la conduite de 
gaz, ainsi que des faits subis par le retard du chantier.  

 
4. Le Conseil de la société POMONA EPISAVEURS indique dans une lettre recommandée 

en date du 1er décembre 2022 adressée à la COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION 
BETHUNE-BRUAY ARTOIS LYS ROMANE que la découverte d’une pollution 
pyrotechnique très importante ainsi que la présence d’une conduite de gaz de fort 
diamètre ont entraîné pour sa cliente un préjudice de 160.000 €. Toutefois, le Conseil de 
la société POMONA EPISAVEURS n’a fourni, à ce stade des négociations, aucun détail 
quant à l’évaluation de cette somme.  
 

5. Le 06 janvier 2023, donnant suite à la lettre recommandée en date du 01 décembre 2022, 
la COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION BETHUNE-BRUAY ARTOIS LYS 
ROMANE envoie un courrier à la SAS POMONA lui informant qu’elle est prête à lui 
transmettre une proposition d’accord amiable et lui demande l’évaluation détaillée de 
l’indemnisation réclamée.   
 

6. Par un courriel officiel en date du 7 mars 2023, le Conseil de la société POMANA 
EPISAVEURS transmets au Conseil de la COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION 
BETHUNE-BRUAY ARTOIS LYS ROMANE l’évaluation de la réclamation de sa 
cliente. Ainsi, la société POMONA réclame la somme de 265 664 € HT correspondant à 
l’ensemble de préjudices allégués, qui se décomposent de la façon suivante : 
 
- Préjudice matériel estimé à un montant de 165 664 € HT composé par les désordres 

relatifs à la pollution pyrotechnique (13 664 € HT) et les dommages causés par de la 
présence d’une conduite de gaz de fort diamètre (152 000 HT) 

 
-  Préjudice immatériel estimé à 100 000 € HT. 
 

7. LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION BETHUNE-BRUAY ARTOIS LYS 
ROMANE a déposé une contre-proposition de prise en charge portant seulement de la 
dépose de la canalisation et du retard induit sur le chantier pour un montant de 103 541 € 
fondé sur l’acte de vente, lequel exclut expressément la garantie des vices cachés 
inconnus du vendeur, dès lors qu’une pollution pyrotechnique constitue selon la 
jurisprudence un vice caché.  
 
 



 

8. La contre-proposition de LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION BETHUNE- 
BRUAY ARTOIS LYS ROMANE d’un montant de 103 541 € correspondant à la prise 
en charge du dévoiement et le retrait de la canalisation n’a pas été acceptée par la société 
POMONA. 
 

9. Enfin, la société POMONA a décidé de formuler une dernière contre-proposition 
d’indemnisation à hauteur de 110 000 € TTC contre un désistement d’instance et 
d’action. 
 

10.  C’est sur la base de cette dernière proposition de POMONA qu’une résolution amiable 
du différend est devenue envisageable.  
 

11. Ainsi, suite à la négociation commencée au mois de décembre 2022, la 
COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION BETHUNE-BRUAY ARTOIS LYS 
ROMANE a accepté la dernière proposition de la société POMONA EPISAVEURS et, 
par conséquent, les deux parties s’entendent pour régler leur différend sur la base d’une 
indemnisation d’un montant de 110 000 € TTC.   

 
Tel est le contexte dans lequel les Parties se sont rapprochées pour formaliser leurs discussions.  
 
Après négociations, elles sont parvenues à la transaction dont les concessions réciproques sont 
ci-après décrites: 

CECI ETANT EXPOSE, LES PARTIES ONT CONVENU CE QUI SUIT: 

Article 1 — Objet de la transaction  

Les Parties ont trouvé un accord sur les points suivants : 
 

- LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION BETHUNE-BRUAY ARTOIS 
LYS ROMANE prend en charge les travaux de dévoiement concernant la 
présence de la conduite de gaz, à l’exclusion de ceux relatifs à la pollution 
pyrotechnique, dès lors que celle-ci constitue un vice caché inconnu du vendeur 
et par suite exclue de ce fait par l’acte de vente. 

 
- LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION BETHUNE-BRUAY ARTOIS 

LYS ROMANE accepte la dernière proposition d’indemnisation de la société 
POMONA de transiger pour un montant de 110 000 € TTC contre une 
renonciation à recours envers ladite Communauté d’agglomération sur ce sujet. 

 
- Ainsi, la prise en charge du montant de 110 000 € TTC par LA COMMUNAUTE 

D’AGGLOMERATION BETHUNE-BRUAY ARTOIS LYS ROMANE 
comprend, la somme de 103 541 € de frais de dévoiement et retraite de la 
canalisation tel que décrit au premier point ainsi que l’indemnisation du préjudice 
subi par POMONA pour un montant de 6459 €.  

 
 
 
 



 

Article 2 — Transaction et renonciation réciproque à recours 
 

En contrepartie des engagements mentionnés à l'article 1er, le présent Protocole lie 
définitivement les Parties à l'égard desquelles il a l'autorité de la chose jugée en dernier ressort.  
Il ne pourra être attaqué ni pour cause d'erreur de droit, ni pour lésion et constitue, à ce titre, une 
transaction définitive et irrévocable soumise aux articles 2044 et suivants du Code civil et en 
particulier à l'article 2052 du Code civil qui dispose : 

 
« Les transactions ont, entre les parties, l'autorité de la chose jugée en dernier ressort. 
Elles ne peuvent être attaquées pour cause d'erreur de droit, ni pour cause de lésion ». 
 

Sous réserve du respect par les Parties de leurs engagements respectifs au titre du présent 
Protocole, celui-ci met fin à tout litige pouvant résulter, ou se faire jour entre elles, au titre de 
leur différend décrit en préambule. 

 
Les Parties déclarent expressément qu'elles renoncent irrévocablement à toutes réclamations, 
instances ou actions futures, de quelque nature que ce soit, à l'encontre de l'une ou l'autre d'entre 
elles, au titre de la prise en charge par la Communauté d’Agglomération Béthune-Bruay Artois 
Lys Romane des travaux induits par la découverte d’une pollution pyrotechnique ainsi que 
l’octroi d’une indemnité par rapport  à l’arrêt du chantier et le retard engendré par cette 
découverte et celle relative la présence d’une conduite de gaz. 
 
Chacune des Parties s'interdit, définitivement et irrévocablement, de remettre en cause les 
stipulations des présentes. 

 
Les Parties coopéreront, le cas échéant, afin de signer tout acte postérieur ou réitératif relatif à 
l'exécution des présentes et plus généralement, à accomplir toutes les formalités et diligences 
éventuellement nécessaires à la mise en œuvre des stipulations du présent Protocole. 

Article 3 — Autorisation préalable de l'organe délibérant. 
 
Le présent protocole transactionnel a fait objet d’une délibération par le Bureau communautaire 
en février 2024, qui l’a intégralement approuvé.  
 
Par cette délibération, le Président, la Vice-présidente déléguée ou le Conseiller délégué a été 
autorisé à signer le présent protocole ayant pour objet de terminer le différend décrit en 
préambule et de prévoir les concessions réciproques que les parties se consentent à cette fin.  

Article 4 — Entrée en vigueur 
 
Le présent Protocole entrera en vigueur dès sa signature par les deux Parties. 



 

FAIT en 2 exemplaires originaux, l’un pour la COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION 
BETHUNE-BRUAY ARTOIS LYS ROMANE et l’autre pour la société POMONA 
EPISAVEURS.  

A BETHUNE (62400), le 

Pour la COMMUNAUTE 
D’AGGLOMERATION BETHUNE- 
BRUAY ARTOIS LYS ROMANE 

 
Signature et mention manuscrite: 
Bon pour renonciation à tout recours 

Pour la société POMONA EPISAVEURS.  
 
 
 
 
Signature et mention manuscrite: 
Bon pour renonciation à tout recours 
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