Communauté d'Agglomération
t Décision N° 2024 860
_\ .

Béthune-Bruay

Artois Lys Romane

Décision Président de la Communauté d’Agglomération
de Béthune-Bruay, Artois-Lys Romane

LIEN AVEC _LES UNIVERSITES, EQUIPEMENTS PORTUAIRES, ZONES
D'ACTIVITES ECONOMIQUES ET IMMOBILIER D'ENTREPRISE

CENTRE FLEMING - PEPINIERE D’ENTREPRISES - BETHUNE -SIGNATURE D’UN BAIL
DEROGATOIRE AVEC LA SOCIETE “CAP INTERIM FRANCE?”

Considérant que la société CAP INTERIM FRANCE, S.A.S, créée le 9 septembre 2008, immatriculée au
registre du commerce et des sociétés de RCS Amiens sous le n° 507 966 729, est spécialisée dans
Iactivité d’insertion dans le milieu ordinaire de travail des personnes sans emploi reconnues handicapées
par la CDAPH en leur proposant de fagon transitoire de missions d’intérim au sein d’entreprises,
d’organismes publics, semi-publics ou de tout autre organisme agréé, ayant son siége social a Abbeville
(80100), route des 2 vallées, Pépinicre d’entreprises, représentée par Jean-Pierre Gérard DUMONT, en
qualité de Président, ' §

Vu les décisions n°2023_081 en date du 26 janvier 2023 et n° 2024 249 en date du 8 avril 2024 par
lesquelles le Président de la Communauté d’ Agglomération a autorisé la signature de baux dérogatoires,
avec la sociét¢ CAP INTERIM FRANCE pour la location du bureau n® 1 d’une superficie totale de 25 m?
situés dans la Pépiniére Centre Fleming , 218 Avenue Fleming a Béthune (62400), pour une durée allant,
respectivement du 1* janvier au 30 septembre 2023 et du 1* octobre 2023 au 30 septembre 2024,

Considérant qu’au vu de ’accroissement de son activité, la société ne peut quitter les locaux et demande a
pouvoir continuer d’occuper les locaux.

Considérant qu’il y a lieu de signer un bail dérogatoire, avec ladite société, pour la location du bureau n°1
d’une superficie de 25 m? pour une durée d’un an & compter du ler octobre 2024, moyennant :

- un loyer annuel de 5 000,00 € HT, TVA en sus,

- une redevance forfaitaire mensuelle de 50,00€ HT, TVA en sus,

- des charges locatives mensuelles de 125,00 € HT, TVA en sus et

- le versement d’un dépot de garantie de 833,34 € HT payables dans les conditions prévues au bail,

En vertu des délibérations du Conseil communautaire en date des 8 juillet, 29 septembre et
17 novembre 2020, 2 février, 16 mars, 13 avril, 25 mai, 19 octobre, 7 décembre 2021 et 31 mai
2022 donnant délégation au Président de approuver les modalités de mise a disposition (en ce
compris les proces-verbaux prévu a larticle L1321-1 et suivants du CGCT), d'utilisation, de
gestion ou d'entretien des biens ou équipements communautaires ; Décider de la conclusion ou
de la révision du louage de choses.

Le Président,

DECIDE de signer un bail dérogatoire avec la socié¢té CAP INTERIM FRANCE, S.A.S , ayant pour
objet la location du local dit bureau n°l d’une superficie de 25 m? situés dans le Centre Fleming,
Pépiniére d’entreprises a Béthune (62400), 218 avenue Fleming, pour une durée d’un an a compter du ler
octobre 2024 et moyennant :
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- un loyer annuel de 5 000,00 € HT, TVA en sus,

- une redevance forfaitaire mensuelle de 50,00€ HT, TVA en sus,

- des charges locatives mensuelles de 125,00 € HT, TVA en sus et

- le versement d’un dépét de garantie de 833,34 € HT payables dans les conditions prévues au bail annexé
a la décision.

PRECISE que la présente décision sera portée a la connaissance du Conseil communautaire lors
de sa prochaine réunion.

INFORME que cette décision peut faire 1’objet d’un recours gracieux par saisine de son auteur
ou d’un recours contentieux devant le tribunal administratif de Lille, dans un délai de deux mois
a compter de sa publication.

Fait a Béthune, le .3 DEC.. 2024

Par délégation du Président
Le Conseiller délégué,”

Certifié exécutoire par le Président
Compte tenu de la réception en

Sous-préfecture le : . 5 DEC. 74

Et de la publicationle : - § JEC 2024

Par délégation du Président
Le Conseiller délégué,
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E BAIL DEROGATOIRE T

Entre les soussignés :

La Communauté d’agglomération Béthune-Bruay-Artois-Lys Romane ayant son si¢ge a 1’Hotel
Communautaire, 100 avenue de Londres a Béthune (62400) représentée par son Président,
Monsieur Olivier GACQUERRE, diiment autorisé par décision n° 2024-249 en date du 8 Avril
2024.

Ci-apres désignée le « Bailleur », d'une part,

Et I’Association CAP INTERIM FRANCE, S.A.S., capital de 300 000,00 € représentée par
Monsieur Jean-Pierre Gérard DUMONT, en qualité de Président, dont le siége social se trouve a
ABBEVILLE (80100) Route des 2 Vallees Pépinieres d’Entreprises, immatriculée au sous le n°
507 966 729 RCS Amiens.

Ci-apres désignée « le Preneur », d'autre part.

Il est préalablement exposé ce qui suit :

Vu les décision n°2023 081 en date du 26 janvier 2023 et n° 2024 249 en date du 8 avril 2024 par
lesquelles le Président de la Communauté d’ Agglomeratlon a autorisé la 51gnature de baux
dérogatoires, pour la location du bureau n° 1 d’un superficie totale de 25 m? situés au Centre
Fleming, Pépiniére d’entreprises, a Béthune (62400), 218 avenue Fleming pour une durée allant,
respectivement du 1¢ janvier au 30 septembre 2023 et du 1°" octobre 2023 au 30 septembre 2024
avec la société CAP INTERIM FRANCE, exercant 1’activité d’insertion dans le milieu ordinaire
de travail des personnes sans emploLreconnues handicapées par la Commission des Droits et de
I’Autonomie des personnes handicapées (CDAPH) en leur proposant de facon transitoire de
missions d’intérim au sein d’entreprises, d’orgamismes publics, semi- pubhcs ou- de tout autre
organisme agré¢

Aujourd’hui, [’accroissg
ne lui permet pas d

égré le Centre Fleming le 1" Octobre 2022,
€té souhaite continuer a pouvoir occuper les

ion de B flune Bruay Artois Lys Romane. Elle héberge et
entreprise au cours de la période de début d'activité. Ces entreprises

déterminée d'oceupation, celle-ci devant prendre fin en méme temps que les raisons déterminantes
qui ont conduit @ la conclusion de la présente convention, c'est-a-dire dés la fin de la période
nécessaire au démarrage de l'activité du preneur et le respect des termes de la convention
d'accompagnement.

I1 convient de signer un bail dérogatoire au sens de I’article L. 145-5 du Code du commerce, pour
une durée de 12 mois (douze mois), pour la location des locaux sus désignés.
Il a été arrété et convenu ce qui suit :

BAIL



Par les présentes, le Bailleur consent un bail dérogatoire au Preneur, conformément aux
dispositions de I’article L.145-5 du code de Commerce, qui accepte les locaux désignés ci-apres :

ARTICLE 1 : DESIGNATION DES LOCAUX

Le bailleur met a disposition aux charges et conditions ci-aprés définies de la société qui I’accepte,
des locaux dit : bureaux n° 1 d’une superficie de 25 m? sans équipement mobilier, situés dans un
ensemble immobilier nommé « Centre Fleming », sis a BETHUNE (62400), 218 Avenue Fleming,
repris sur plan joint en annexe.

Tels que lesdits locaux existent, se poursuivent et se comportent, sans aucune exception ni réserve,
et sans qu'il soit nécessaire d'en faire une plus ample désignation, a la demande du preneur qui
déclare parfaitement les connaitre pour les avoir vus, visités et les occupé€s.

ARTICLE 2 : BAIL DE DEROGATION:

Le Bailleur loue, a titre de bail a loyer dit « de dérogation », au Preneur qui accepte, le bien dont la
consistance et la désignation figurent dans I’exposé qui préceéde, ainsi qu’il existe avec toutes ses
dépendances.

Le Preneur déclare ici avoir une parfaite connaissance de P’article 1..145-5 susvisé et que c’est
d’un commun accord avec le Bailleur qu’il a été convenu de déroger aux statuts des baux
commerciaux en toutes ses dispositions et singuliérement en ce qui concerne le droit au
renouvellement au-dela des 3 ans, auquel le Preneur reconnait renoncer expressément.

ARTICLE 3 : DUREE DU BAIL :

Le présent bail est accepté et consenti pour une durée de 12 mois (douze mois) entiers et
consécutifs qui commence a courir le 1" octobre 2024 pour se terminer le 30 septembre 2025.
Cette durée ne sera susceptible d’aucune reconduction automatique.

titre, et son expulsion aurait lieu en vertu d’une ordonnance rendue par le juge des référés,
exécutoire par provision, nonobstant opposition ou appel.
ARTICLE4 : DESTINATION DES LOCAUX

Les locaux présentement loués sont exclusivement destinés a I’activité¢ d’insertion dans le milieu
ordinaire de travail des personnes sans emploi reconnues handicapées par la CDAPH en leur
proposant de fagon transitoire de missions d’intérim au sein d’entreprises, d’organismes publics,
semi-publics ou de tout autre organisme agrée.

Le Preneur ne pourra exercer dans les lieux loués, méme a titre temporaire aucune autre activité.
Les parties ont, ainsi qu’il a été indiqué ci-dessus, entendu déroger, d’'un commun accord, aux

dispositions susvisées des articles L.145-1 et suivants du code du Commerce.
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En conséquence, le Preneur ne pourra se prévaloir des articles L.145-47 et suivants du code de
Commerce pour adjoindre a [Dactivité ci-dessus prévue des activités connexes ou
complémentaires, ou signifier au propriétaire une demande aux fins d’étre autorisé a exercer dans
les lieux loués une ou plusieurs activités non prévues par le présent bail.

Tous les aménagements ayant un caractére d’immeuble par destination, a I’exception du mobilier,
resteront la propri€té du bailleur en fin de bail, sans aucune indemnité a sa charge.

ARTICLE S : LOYER - CHARGES
Le présent bail est en outre consenti et accepté moyennant

un loyer annuel de : § 000,00 € (Cinq mille euros) HT TVA en sus
appliqués a compter du 1°" octobre 2024 et réparti de la maniére suivante :

Le loyer sera appelé mensuellement de la maniére suivante :

MOIS Montant loyer
0oOctobre 2024 416.67
Novembre 2024 416.67
Décembre 2024 416.67
Janvier 2025 416.67
Février 2025 416.67
Mars 2025 416.67

416.67
416.67
416.67
416.67
416.67
416.63M
5 000,00

Z ruay ou & son représentant mensuellement et d’avance a
ce €tabli par la trésorerie. A cet effet, il sera proposé au preneur la
ent automatique a 1’aide de I’imprimé joint au bail a cet effet.

le preneur remboursera au bailleur sa quote-part de la taxe fonciére sur

ARTICLE 6 : REi)EVANCE FORFAITAIRE-

Une redevance forfaitaire mensuelle de 50,00 € HT (cinquante euros) TVA en sus par mois
correspondant au forfait services sera payable dés sa mise en service par la Communauté
d’Agglomération Béthune-Bruay dans toutes ses pépiniéres. Elle pourra faire I’objet d’un
prélévement automatique dans les mémes conditions que celles applicables a la redevance
d’occupation.

Cette redevance forfaitaire mensuelle comprend :

Des services de secrétariat :




= ’accueil des visiteurs
= mise a disposition de copieur, massicot, relieuse, balance pour courrier, plastifieuse...
= mise a disposition de la salle de réunion, d’un espace convivial, d’une cuisine équipée. ..

r o . s

Des services de conciergerie :

= la réception, distribution du courrier postal (hors colis)

= la réception des colis et livraison en cas d’absence, sur autorisation €crite
= le retrait sur procuration écrite des plis et colis recommandés

= la réception et le transfert d’appels personnalisés et prise de messages

= I’acces au parking

Des services réalisés par la direction :

=> la visibilité sur le site internet et les réseaux 3001aux ’
= la mise en relation avec les partenaires locaux. g

Conditions générales des services :

1)Horaires d’ouverture :
Les locaux communs et les services décrits ci-dessus entre les parties sont fournis pendant les
horalres d’ ouverture du batlment smt du  Lundi au Jeudi de 8h15 a 12h15 et de 13h00 a 17h et le

2)Photocopies :
Le preneur se verra ren

un numéro de téléphone IP permettant au Preneur d’utiliser les
_qui concerne les prises de messages.

4)AccesIntemct :
néficie de I’accés fibre du batiment, cette prestation est incluse dans le prix
article 9 du présent contrat.

- Ja bande passante et de maintenir un certain niveau de service certains acces non
professionnels ne sont pas disponible.

Les acceés wifi ne sont pas individualisés, le preneur reste juridiquement et pénalement responsable
d’une utilisation inappropriée du réseau mis a disposition.

5)Salles de réunion :

Le preneur devra effectuer une réservation préalable de la salle. Un état des lieux d’entrée et de
sortie sera effectué¢ a chaque utilisation. Chaque preneur ne pourra I’occuper plus de 2 jours
fractionnable en demi-journée par mois. En outre, I’utilisateur pourra bénéficier d’un bureau
d’accueil et/ou espace partagé 20 h dans le mois.

Chaque réservation supplémentaire fera I’objet d’une facturation trimestrielle séparée sur la base
des tarifs délibérés par 1’agglomération chaque année
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Les salles de réunion doivent étre rendues dans I’état et I’aménagement que vous I’avez eu.

6)Secrétariat :

Le secrétariat est a la disposition des usagers pour tous travaux de frappe, de classement,
d’expédition et autres, sans engager la responsabilité de la Communauté d’Agglomération dans
I’exécution de ses taches

7)Retrait du courrier :

Le preneur devra réaliser des procurations postales au nom des assistantes présentes au sein des
pépinicres s’il souhaite que nous prenions ses recommandés. Sans procuration, les assistantes ne
pourront les prendre. Le courrier sera distribué dans chaque boites aux lettres.

Pour les domiciliés, les boites aux lettres restent accessibles aux heures d’ouvertures du secrétariat
uniquement

8)Salle de pause — espace collectif :

Des espaces de pause, espaces collectifs ou espace repas sont mis & votre disposition. La propreté
de ces espaces doit étre respectée.

Accompagnement :

Il est convenu que le preneur bénéficiera, s’il fait le choix d’’un accompagnement formalisé
(option facultative), de quatre entretiens trimestriels sur ’année avec le directeur de la pépiniére
ou toute personne désignée par la Communauté d’Agglomération Béthune-Bruay. Un calendrier
trimestriel des réunions est établi une fois par an.

Le premier entretien sera réalisé un mois maximum aprés P’entrée en pépiniere. Ce premier
rendez-vous a pour objectif de définir les indicateurs nécessaires au suivi de 1’activité et a la
mesure de la pérennité de I’entreprise, ainsi que les tableaux de bord qui seront utilisés.

Le preneur renonce a demander
internes a 1’organisatio
extérieures ou fortuites,

¢ indemnisation ou une compensation si pour des raisons
Communauté d’Agglomération Béthune-Bruay, ou pour des causes
Irier ne pouvait étre respecté.

_’,q;ﬁ’en plus de Ia redevance principale, le preneur devra acquitter les
atives, taxes et prestations mises a la charge par la loi, I'usage des lieux, la présente
n, notamment :

itretien et le nettoyage des espaces verts, des voies de circulation, des aires de
manceuv t de stationnement,

" I’éclairage extérieur,

. la maintenance des portails automatiques d’accés a la pépiniére,

| le nettoyage vitrerie et espaces communs.

N la gestion des déchets

n

- eau, ¢électricité, gaz.

] La participation au financement de la signalétique, modernisation du batiment.



] Le téléphone, I’alarme, la connexion internet, le chauffage et électricité dans les
bureaux

Le montant mensuel des charges locatives sera de 125,00 € H.T. (cent vingt-cing euros) TVA en
sus.

ARTICLE 8 : DEPOT DE GARANTIE

Le bailleur reconnait avoir recu du preneur la somme de 833.34 € (huit cent trente-trois
euros et trente-quatre centimes) soit 2 mois de loyers, en garantie de paiement du loyer, de la
bonne exécution des clauses et conditions du présent bail, des réparations locatives et des sommes
dues par le preneur dont le bailleur pourrait €tre rendu responsable.

La différence en plus ou en moins sera payée ou restituée apres vérification desdites
réparations, déménagement, remise des clefs et production par le preneur de l'acquit de ses
contributions et taxes ou droits quelconques, notamment de I'eau, de I'électricité, etc.

Le dépot de garantie ne sera pas productif d'intérét au profit du preneur.

Dans le cas de résiliation du présent bail pour inexécution ou violation de ses clauses et
conditions ou pour une cause quelconque imputable au pr ur, cette somme restera acquise au
bailleur au titre des premiers dommages-intéréts, sans préjudice de tous autres.

ARTICLE 9 : MODALITES DE RECOUVREMENT

Le loyer est payable au bailleur ou a son’;
réception de I’avis d’échéance par la trésorerie. Ce 1
automatique a I'aide de 1'imprimé joint au bail a cet effet.

Toute somme due par le preneur au bailleur au titre
quelconques ou autres et non payée & son échéance prod

it mensuellement et d'avance a
a étre pay¢ par prélevement

loyers, charges, impoOts et taxes
pter du jour de son exigibilité si

sans que cette stipulation puisse 3 igibi i a la possibilité de demander la résiliation
des présentes.
Au cas ou, po

r

preneur, le bailleur éta

e g/on loyer ou de toute autre somme due par le
ier, avocat ou tout autre mandataire, tous les

qui s'oblige dés

nail r acquit. Contractuellement, les frais et honoraires engagés sont
reconnus comme f

lleur au preneur qui s’engage a les payer.

ra remettre les clefs des locaux dés la fin du présent bail ou lors de son
si celui-ci est antérieur. A cette occasion, un état des lieux de sortie sera établi
contradictoirement entre les parties ou par voie d’huissier aux frais du Preneur et du Bailleur pour
moiti€. /
La remise des clefs ou leur acceptation par le Bailleur, ne portera aucune atteinte a son droit de
répéter contre le Preneur le colit des réparations de toute nature dont le Preneur est tenu devant la
loi et les clauses et conditions du présent bail, ni au droit d'exiger le paiement de tout ce qui

pourrait étre di.

ARTICLE 11 : CONDITIONS GENERALES

Le bail est consenti et accepté sous les charges et conditions suivantes que les parties, chacune
en ce qui la concerne, s'engagent a exécuter et accomplir, savoir :

A - CONDITIONS COMMUNES



1) Clause résolutoire

A défaut de paiement a son échéance d'un seul terme de loyer ou encore, & défaut d'exécution
d'une seule des conditions du présent bail, qui sont toutes de rigueur, et aprés un simple
commandement de payer ou une mise en demeure adressée par acte extrajudiciaire resté sans
effet pendant un mois, et exprimant la volonté du Bailleur de se prévaloir de la présente clause
en cas d'inexécution dans le délai précité, le bail sera résilié immédiatement et de plein droit,
sans qu'il soit besoin de remplir aucune formalité judiciaire et nonobstant toutes offres ou
consignations ultérieures.

L'expulsion du Preneur ou de tous occupants de son chef pourra avoir lieu en vertu d'une simple
ordonnance de référé exécutoire par provision nonobstant opposition ou appel, sans préjudice de
tous dépens et dommages-intéréts, et du droit pour le Bailleur d'exercer toute action qu'il
jugerait utile, sans que I'effet de la présente clause puisse étre annulé par des offres réelles passé
le délai sus-indiqué.

2) Solidarité - Indivisibilité

Les obligations résultant du présent bail pour le Locataire constitueront pour tous ses ayants
droit et pour toutes personnes tenues au paiement ou & l'exécution, une charge solidaire et
indivisible. Dans le cas ou les significations prescrites par l'article 877 du Code Civil
deviendraient nécessaires, leur colit en sera pay€ par ceux a qui elles seront adressées.

B - CONDITIONS A LA CHARGE DU LOCATAIRE

Le présent bail est respectivement consenti et accepté sous les charges et conditions suivantes
que le Preneur s'oblige a exécut accomplir, savoir :

1) Entretien - Réparations

Il entretiendra les lieux bon fat de réparations locatives pendant toute la durée du bail.

Il ne pourra exi
réparation de quelque nat
telles que 1

r, pendant cette méme durée, aucune mise en état ni aucune
elgue importance que ce soit, sauf les grosses réparations

avérant necessalre pour quelque cause que ce soit, notamment en ce qui
errures des portes croisées, volets roulants, appareils sanitaires, robinetterie,
au, de gaz éventuellement, tuyaux de vidange, etc..., sans que cette énumération

soit exhaustive.

Il prendra également toutes précautions utiles pour éviter le gel de tous appareils, conduits et
canalisations d'eau ou de gaz, de chauffage ou autres; il supportera les frais de réparations ou
dégats de toute espéce causés par l'inobservation des conditions ci-dessus.

[l devra en outre entretenir tous équipements spécifiques tels que climatisation, ventilations,
installations électriques et téléphoniques, conformément aux normes en vigueur, et les rendre en
parfait état d'utilisation.

Enfin, il devra rendre les revétements de sols en parfait état, compte tenu d'une usure normale, &
l'exclusion des taches, brilures, déchirures ou décollements.



A défaut d'exécution de ces travaux, le Bailleur pourra se substituer au Preneur et les faire
réaliser par une entreprise de son choix, aux frais exclusifs du Preneur, sans préjudice de tous
frais de remise en état consécutifs a des dommages causés par l'inobservation des dispositions de
la présente clause.

Le preneur sera chargé de procéder a I’ensemble des controles réglementaires obligatoires a sa
charge tel que les controles d’électricité, de gaz, le controle des extincteurs et trappes de
désenfumage, la maintenance annuelle des installations de chauffage notamment ou de tout autre
controle réglementaire qui serait obligatoire pour assurer I’occupation des lieux et exercer son
activité dans le respect des régles de sécurité qui s’imposent a lui. Une attestation ou toutes pieces
justificatives devra étre fournie au bailleur de mani¢re annuelle. Les installations ou les
remplacements éventuels ainsi que les travaux lourds restent a la charge du bailleur a moins qu’ils
n’aient été occasionnés par le défaut de réparation d’entretien. Le preneur en sera tenu
responsable.

2) Garnissement

Il devra tenir les locaux loués constamment garnis de meubles, effets mobiliers et matériels en
quantité et valeur suffisantes lui appartenant, pour répondre a tout moment du paiement des
loyers et charges et de I'exécution des conditions du présent bail.

3) Transformations

Il aura a sa charge exclusive les transformations et réparations nécessitées par I'exercice de son
activité. Ces transformations ne pourront étre faites qu'aprés accord préalable et écrit du Bailleur
et exécutés sous sa surveillance et son controle.

4) Changement de distribution

és, sans le consentement expres et écrit du Bailleur, aucune
wrs, de cloisons ou plancher, ni aucun changement de
aux seront exécutés sous la surveillance et le controle

I ne pourra faire dans les locau
démolition, aucun percement de
distribution. En cas d'a
du Bailleur.

5) Améliorations

Tous travaux, embellissements et améliorations quelconques qui seraient faits par le Preneur,
méme avec l'autoris “du Bailleur, resteront en fin de bail la propriété de ce dernier, sans
indemnité. Sauf nvention contraire, le Bailleur ne pourra exiger en fin de bail la remise du
bien loué dans son état primitif aux frais du Preneur, en ce qui concerne les travaux qu'il aura

expressémel




6) Travaux

Il supportera la géne résultant éventuellement pour lui de l'exécution de toutes les réparations,
reconstructions, surélévations et travaux quelconques, méme de simple amélioration, que le
Bailleur estimerait nécessaires, utiles ou simplement convenables et qu'il ferait exécuter pendant
le cours du bail dans les locaux loués ou dans l'immeuble dont ils dépendent, et il ne pourra
demander aucune indemnité ni diminution de loyer ni 1nterrupt1on de paiement du loyer, quelles
que soient l'importance et la durée de ces travaux, méme si cette durée excédait quarante jours, a
la condition que les travaux soient exécutés sans interruption, sauf cas de force majeure.

Le Preneur devra déposer a ses frais et sans délai tous coffrages et décorations ainsi que toutes
installations qu'il aurait faites et dont I'enlévement serait utile pour la recherche et la réparation
des fuites de toute nature, de fissures dans les conduits de fumée ou de ventilation notamment
apres incendie ou 1nﬁ1trat10ns et en général pour I'exécution du ravalement tous agencements,
enseignes, etc... dont l'enlévement sera utile pour l'exécution des travaux

7) Jouissance des lieux

Il devra Joulr du bien loué en bon pere de famllle et, ne rien faire qu1 puisse en troubler la

l'introduction d'animaux nuisibles, se conformg:r

réglements sanitaires, arrétés de police, et autre
I'hygiéne, la salubrité, et autres.

8) Impots et charges divers

, ,essmnnelle taxes annexes aux
précédentes, et, généralement, t us impots, contributions et taxes ﬁscales ou parafiscales,
auxquels il est et sera assujetti p

S 0 tre les rlsques locatifs, le recours des voisins, les dégats des eaux, les explosmns
de gaz et tous autres risques; il devra justifier de ces assurances et de l'acquit régulier des primes
a toute réquisition du Bailleur.

Si l'activité exercée par le Preneur entrainait pour le Bailleur des surprimes d'assurances, le
Preneur devra rembourser au Bailleur le montant de ces surprimes.

10) Cession - Sous-location

Il ne pourra, dans aucun cas et sous aucun prétexte, céder son droit au présent bail, ni sous-louer
en tout ou en partie les locaux loués sans le consentement expres et par écrit du Bailleur, sauf
toutefois dans le cas de cession du bail a son successeur dans son entreprise ou encore, si le
Preneur est une société, a toute société apparentée, étant précisé que constitue une société
apparentée, toute société qui est controlée a cinquante pour cent (50%) au moins, directement ou
indirectement, par la Société bénéficiaire du présent bail.
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Dans tous les cas, le Preneur demeurera garant solidaire de son cessionnaire ou sous-locataire
pour le paiement du loyer et des charges et I'exécution des conditions du bail et cette obligation
de garantie s'étendra a tous les cessionnaires et sous-locataires successifs occupant ou non les
lieux.

En outre, toute cession ou sous-location devra avoir lieu moyennant un loyer égal a celui en
vigueur a cette date, sera constatée par avenant et devra étre stipulce payable directement entre

les mains du Bailleur.

11) Visite des lieux

Le Preneur devra laisser le Bailleur, son représentant ou son architecte et tous entrepreneurs et
ouvriers, pénétrer dans les lieux loués pour constater leur état quand le Bailleur le jugera a
propos.

12) Remise des clefs

I rendra les clefs des locaux le jour ou finira son bail ou le jour du déménagement si celui-ci le
précédait, nonobstant tout prétendu délai de faveur, d'usage ou de tolérance. La remise des clefs
ou leur acceptation par le Bailleur ne portera aucune atteinte au droit de ce dernier de répéter
contre le Preneur le coft des réparations de toute nature dont celui-ci est tenu suivant la Loi et
les clauses et conditions du bail. '

13) Démolition totale ou partielle des biens loués - Destruction - Expropriation

Dans le cas ou, par cas fortuit, force ma;eure ou toute autre cause indépendante de la volonté du
Bailleur, les biens loués venaient 2 étre démolis ou détruits, totalement ou partiellement, ou
ent bail serait résilié¢ purement et simplement, sans indemnité

a la charge du Bailleur.

En cas d'expropriation p:

briolage ou tout acte criminel ou délictueux qui pourrait étre commis dans
s dépendances de l'immeuble, sauf dans le cas ou ces actes seraient commis
dont le Bailleur serait reconnu civilement responsable.

pression temporaire ou réduction des services collectifs tels que I'eau, le gaz,
hone, le chauffage, les ascenseurs, monte-charge, etc....

- en cas de
|'électricité, le

- en cas de trouble apporté a la jouissance du Preneur par la faute de tiers, quelle que soit leur
qualité, sauf si ce ou ces tiers relevent de la responsabilité du Bailleur, le Preneur devant agir
directement contre eux sans pouvoir mettre en cause le Bailleur.

- en cas d'inondation par refoulement d'égouts, humidité, infiltrations, fuites, le Bailleur n'étant

aucunement responsable de tous dégats ainsi occasionnés sauf s'il n'a pas rempli ses obligations
au titre de I'article 606 du Code Civil.
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15) Tolérances - Modifications

Toute modification des présentes ne pourra résulter que d'un document écrit et bilatéral.

Une telle modification ne pourra en aucun cas étre déduite, soit de tolérances, soit de la passivité
du Bailleur, celui-ci restant libre d'exiger a tout moment et sans préavis le respect et la compléte
application de toutes les clauses et conditions du présent bail.

C - CONDITIONS A LA CHARGE DU BAILLEUR

Le Bailleur s'oblige a tenir les lieux loués clos et couverts suivant 1'usage.
Resteront donc a la charge de ce dernier, ainsi qu'il a été dit ci-dessus, les grosses réparations,
telles que visées a l'article 606 du Code Civil.

ARTICLE 12 : TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE

Le loyer résultant du présent bail qui s'entend valeur hors taxe entre le champ d'application de la
Taxe sur la Valeur Ajoutée et se trouve exonéré en contrepartie de tout droit proportionnel
d'enregistrement en application des dispositions combinées des articles 257 et 740-1 du C.G.1.

Le Bailleur qui opte pour I'assujettissement des loyers-
en conséquence au Preneur le montant de la tax
échéance, ladite taxe devant lui étre réglée en méx
modalités prévues audit contrat.

ARTICLE 13 : DIAGNOSTICS

Amiante :

Le diagnostic amiante a été réalisé par la société qud EXpéfﬁses Diagnostics Immobiliers en date

du 05 Décembre 2016 dont le rap

sentes n’entre pas dans le champ d'application
, comme ayant ét¢ bati en vertu d'un permis de

e la présente declaratlon, le preneur déclare accepter de signer le bail en I'état,
ire personnelle de cette situation et renongant a tout recours contre celui-ci, a

ARTICLE 14 : ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES-

Etant ici rappelé que conformément a ’article L 125-5 du code de I’environnement, les locataires
de biens immobiliers situés dans des zones couvertes par un plan de prévention des risques
technologiques ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé,
ou dans des zones de sismicité définies par décret en conseil d’état, sont informés par le bailleur
de I’existence des risques visés par ces plans ou ce décret.

En conséquence, et conformément aux dispositions de l'article 4 du décret n°® 2005-134 du 15
février 2005 codifié a I’article R.125-26 du Code de I’environnement, un état des risques établi par
le bailleur, ce jour, au vu du dossier communal d'informations, est demeuré ci-annexé. Le preneur
déclare en avoir pris connaissance a la signature du bail.

14



ARTICLE 15 : ELECTION DE DOMICILE
Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile :

La société dans les locaux loués
Le bailleur en son siege.

ARTICLE 16 : LITIGE
En cas de désaccord sur ’exécution de la présente, les parties conviennent de procéder au
réglement amiable avant tout recours devant la juridiction. compétente.

Fait en deux originaux,
A Béthune, le

Le Preneur, Le Bailleur
CAP INTERIM France S.A.S. Communauté d’Agglomération de Béthune-
Le Président, Bruay, Artois Lys Romane

Par délégation du Président,
Le Conseiller délégué

Jean-Pierre Gérard DUMONT.
Jean-Michel DUPONT
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