Communaute d'Agglomeération
t Décision N° 2024_665
L S

Bethune-Bruay

Artois Lys Romane

Décision Président de la Communauté d’Agglomération
de Béthune-Bruay, Artois-Lys Romane

LIEN AVEC LES UNIVERSITES, EQUIPEMENTS PORTUAIRES, ZONES
D'ACTIVITES ECONOMIQUES ET IMMOBILIER D'ENTREPRISE

ZONE D’ACTIVITE DE MAZINGHEM (62120) — BATIMENT RELAIS N°2 — SIGNATURE
D’UN BAIL DEROGATOIRE AVEC LA SOCIETE “BTOBEES

Considérant que la sociét¢ BTOBEES, SARL, créée le 12 février 2020 ayant son siege a
Witternesse (62120), 6 rue du Coupe Gueule, représentée par Messieurs GAUDIN Clément et
NOEL Thibaut, en qualité de Gérants, immatriculée au registre du commerce et des sociétés sous
le n° 880 978 994 RCS Arras dont ’activité est la production et la vente apicole, I’implantation
de ruches en entreprises ou chez les particuliers, le conseil en développement durable et
responsabilité sociétale des entreprises, demande de disposer d’un local dit bureau n° 8 d’une
surface de 20 m? dans le batiment relais n°2 situé¢ a Mazinghem (62120), 111 rue de 1’avenir sur
la zone d’activité.

Considérant qu’il y a lieu de signer un bail dérogatoire, avec ladite société, pour la location du
bureau n°8, pour une durée d’un an a compter du 1 juillet 2024, moyennant un loyer mensuel de
178,00 € HT TVA en sus et le versement d’un dépot de garantie de 280,00 € payables dans les
conditions prévues au bail.

En vertu des délibérations du Conseil communautaire en date des 8 juillet, 29 septembre et
17 novembre 2020, 2 février, 16 mars, 13 avril, 25 mai, 19 octobre, 7 décembre 2021 et 31 mai
2022 donnant délégation au Président de approuver les modalités de mise & disposition (en ce
compris les procés-verbaux prévu a l'article L1321-1 et suivants du CGCT), d'utilisation, de
gestion ou d'entretien des biens ou équipements communautaires ; Décider de la conclusion ou
de la révision du louage de choses.

Le Président,

DECIDE de signer avec la société BTOBEES, SARL, créée le 12 février 2020 ayant son siége a
Witternesse (62120), 6 rue du Coupe Gueule, représentée par Messieurs GAUDIN Clément et
NOEL Thibaut, en qualit¢ de Gérants, dont I’activité est la production et la vente apicole,
I’implantation de ruches en entreprises ou chez les particuliers, le conseil en développement
durable et responsabilité sociétale des entreprises, un bail dérogatoire ayant pour objet la location
du local dit bureau n°8 d’une superficie de 20 m? dans le batiment relais n°2 situé a Mazinghem
(62120), 111 rue de I’avenir sur la zone d’activité pour une durée d’un an a compter du ler juillet
2024 et moyennant un loyer mensuel toutes charges incluses de 178,00 € HT TVA en sus, et le
versement d’un dépot de garantie de 280,00 € payables dans les conditions prévues au bail selon
le projet annexé a la décision.

PRECISE que la présente décision sera portée a la connaissance du Conseil communautaire lors
de sa prochaine réunion.
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INFORME que cette décision peut faire I’objet d’un recours gracieux par saisine de son auteur
ou d’un recours contentieux devant le tribunal administratif de Lille, dans un délai de deux mois
a compter de sa publication.

Fait & Béthune, le .=.6.SEP, 2024

Par délégation du Président
Le Conseiller délégué,

n-Michel

Certifié exécutoire par le Président

Compte tenu de la réception e
Sous-préfecture le : = g SEél an"

2024
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BAIL DEROGATOIRE

Entre les soussignés :
La Communauté d’agglomération Béthune-Bruay-Artois-Lys Romane ayant son siége a I'Hétel

Communautaire, 100 avenue de Londres a Béthune (62400) représentée par son Président,
Monsieur Olivier GACQUERRE, diment autorisé par décision n° ... ............ en date du

Ci-aprés désignée le « Bailleur », d'une part,

Et la Société BTOBEES, SARL, au capital de 1 000,0C
Witternesse (62120), 6 Rue du Coupe Gueule, représe

Monsieur NOEL Thibaut en qualité de gérants, iﬁrﬁ}natricu
sociétés sous le n° 880 978 994 RCS D’ARRAS. 7

€, dont le siege social se trouve a
_par Monsieur GAUDIN Clément et
registre du commerce et des

_
%

Ci-apres désignee « le Preneur », d'autre part.

Il est préalablement expgsé
La SARL BTOBEES est une entre;/;/gfgise créee le 12
toutes activités apicole, NE img i

7 vrier 2020, qui a pour activités principales :
te, impglantation de rughes en entreprises ou chez les particuliers.
Conseil en développgmer t respoyn§/abll|te sociétale des entreprises. Activités
pédagogiques en Ij/,//?//a/vec %thé /i,f;%e//%%}%%nnementales. Production, vente de produits
dérivés en lien a\ﬂ/?%picultur%{\légoce im”p6 t=export, distribution. Vente et location de matériel et
e ap'c/°/le//5///%/

T Ty o

////;//”g%jté S@% TOBEES souhaite intégrer le batiment relais n°2 de Mazinghem pour
'te’/sé‘it mieux identifiée et professionnaliser ses démarches.

[ésente,//lg//@paﬁies co&}g’//"&ennent de signer un bail dérogatoire au sens de l'article L. 145-5
du Codé%///u c%%xerce, pour une durée de 1 an, renouvelable deux fois soit sur 36 mois, pour la

location d aux sus désignés.

7

7

Il a été arrété et’convenu ce qui suit :

BAIL

Par les présentes, le Bailleur consent un bail dérogatoire au Preneur, conformément aux
dispositions de l'article L145-5 du code de Commerce, qui accepte les locaux désignés ci-aprés:

DESIGNATION DES LOCAUX

Le bailleur met a disposition aux charges et conditions ci-aprés définies de la société qui I'accepte,
un local dit bureau n°8 sans équipement mobilier situés dans un ensemble immobilier nommé «



Batiment relais n°2, sis @ Mazinghem (62120) 111, Rue de l'avenir sur la Zone d'Activité de
MAZINGHEM, d’'une superficie respective de 20 m?, repris sur plan joint en annexe.

Tels que lesdits locaux existent, se poursuivent et se comportent, sans aucune exception ni
réserve, et sans qu'il soit nécessaire d'en faire une plus ample désignation, & la demande du
preneur qui déclare parfaitement les connaitre pour les avoir vus et visités en vue des présentes.

BAIL DE DEROGATION :

Le Bailleur loue, a titre de bail a loyer dit « de dérogation », au Preneur qui accepte, le bien dont la
consistance et la désignation figurent dans I'exposé qui précéde, ainsi qu’il existe avec toutes ses
dépendances.

svisé et que c'est d’'un
des baux commerciaux
yuvellement au-dela

Le Preneur déclare ici avoir une parfaite connaissance de l'article L.145
commun accord avec le Bailleur qu'il a été convenu de déroger aux sta
en toutes ses dispositions et singulierement en ce qui concerne le d
des 3 ans, auquel le Preneur reconnait renoncer expressément.

DUREE DU BAIL :

1wouvelable deux fois sans aller
termlnerj/e{’%o Juin 2025.

Le présent bail est accepté et consenti pour une duree el

au-dela de 36 mois qui commence a courir le 1er Juilfe 2024//15{/'
L L

/F\/er congés par lettre
tissier de justice). Cette

Le Preneur pourra résilier a tout moment le bail 2 r
recommandée avec accusé de réception ou acte ex(«f AL
occupation cessera fin de mois a l'issu d’

En conséquence celui-ci s’oblig

chercher a s'y mamtenm// pretexte qu };e

Si le Preneur se main] na|t e osse s ﬁy/xf ie) t étre considéré comme occupant sans droit ni

titre, et son exp/w"oon auralt e eu en vertu/d’une ordonnance rendue par le juge des référés,
. 7 74 a

impIanf ches en entreprises ou chez les particuliers. Conseil en développement durable
et responsg té sociétale des entreprises. Activités pédagogiques en lien avec des thématiques
environnementales. Production, vente de produits dérivés en lien avec I'apiculture. Négoce import-
export, distrib . Vente et Iocatlon de matériel et équipement spécialisé apicole.

Le Preneur ne pourra exercer dans les lieux loués, méme a titre temporaire aucune autre activité.

Les parties ont, ainsi qu'il a été indiqué ci-dessus, entendu déroger, d'un commun accord, aux
dispositions susvisées des articles L.145-1 et suivants du code du Commerce.

En conséquence, le Preneur ne pourra se prévaloir des articles L.145-47 et suivants du code de
Commerce pour adjoindre a [lactivité ci-dessus prévue des activitts connexes ou
complémentaires, ou signifier au propriétaire une demande aux fins d’étre autorisé a exercer dans
les lieux loués une ou plusieurs activités non prévues par le présent bail.

Tous les aménagements ayant un caractére d'immeuble par destination, a I'exception du mobilier,
resteront la propriété du bailleur en fin de bail, sans aucune indemnité a sa charge.



LOYER - CHARGES
Le présent bail est en outre consenti et accepté moyennant

un loyer mensuel de:
le bureau : 140,00 € (cent quarante euros) HT TVA en sus

un forfait de charges de :
le bureau :_38,00 € (trente-huit euros) HT TVA en sus

Ces charges correspondent a I'entretien et 'aménagement des espaces verts, I'entretien
des parties communes, la consommation d’eau et d’électricité, internet, 'enlévement des ordures
menageres, la participation au financement de la signalétique, la modernisation du batiment.

Soit un total de 178 € (cent soixante dis huit euros) HT TVA en sus.

Il prendra également directement a sa charge les ouvertures des compteurs, abonnements et
consommations de gaz et électricité qui lui seront facturées par les concessionnaires concernant
I'atelier, dans le cas de la location d’un atelier.

En sus du loyer, le preneur remboursera au bailleur sa quote-part de la taxe fonciére sur
présentation par ce dernier de la quittance qui lui sera adressée en flndi‘annee

DEPOT DE GARANTIE

Le bailleur reconnait avoir regy du preneur la somme de 280 € (Deux cent quatre vingt
euros), représentant deux mois de/} hors charges, en garantie de paiement du loyer, de la
bonne exécution des clauses et conditions du present bail, des réparations locatives et des
sommes dues par le preneur dont le bailleur pourrait étre rendu responsable.

La différence % US ouen n moins sera "ayee ou restituée apres vérification desdites
réparations, demenagee’ne’ t 4 /efg/; clefs et production par le preneur de l'acquit de ses
contributions et taxes /Ll droits ¢ elco nques, notamment de l'eau, de I'électricité, etc.

MODALITES DE RECOUVREMENT

Le loyer est payable au bailleur ou a son représentant mensuellement et d'avance a
réeception de l'avis d’échéance par la trésorerie. Ce loyer pourra étre payé par prélévement
automatique a l'aide de I'imprimé joint au bail a cet effet.

Toute somme due par le preneur au bailleur au titre des loyers, charges, impots et taxes
quelconques ou autres et non payée a son échéance produira a compter du jour de son exigibilité
si bon semble au bailleur, de plein droit et sans mise en demeure préalable, des intéréts au taux
légal, sans que cette stipulation puisse nuire a l'exigibilité ni a la possibilit¢ de demander la
résiliation des présentes.

Au cas ou, pour arriver au recouvrement de son loyer ou de toute autre somme due par
le preneur, le bailleur était obligé de recourir a un huissier, avocat ou tout autre mandataire, tous



les frais et honoraires de recouvrement dus a ces personnes seraient a la charge exclusive du
preneur qui s'oblige dés maintenant a leur acquit. Contractuellement, les frais et honoraires
engagés sont reconnus comme facturables par le bailleur au preneur qui s’engage a les payer.

ETAT DES LIEUX D’ENTREE ET DE SORTIE

Avant I'entrée en jouissance, un état des lieux sera dressé, contradictoirement et directement entre
les parties ou par voie d’huissier aux frais du preneur et du bailleur pour moitié.

La remise des clefs interviendra a l'issue de cet état des lieux.

Le Preneur devra remettre les clefs des locaux dés la fin du présent bail ou lors de son
déménagement, si celui-ci est antérieur. A cette occasion, un état des lieux de sortie sera établi
contradictoirement entre les parties ou par voie d’huissier aux frals Preneur et du Bailleur pour
moitié.

era aucune atteinte’a son droit de
ture dont, Ee Preneur est tenu devant la

I rf/(e paiement de tout ce qui
Y A

La remise des clefs ou leur acceptation par le Bailleur, n
répéter contre le Preneur le codt des réparations de toutg n
loi et les clauses et conditions du présent bail, ni au
pourrait étre dd.

CONDITIONS GENERALES

/////7 / %/

me a(sa}) échéance d'un seul terme de loyer ou encore, a défaut d'exécution
des /endltlo// ;¢du présent bail, qui sont toutes de rigueur, et aprés un simple

mise en demeure adressée par acte extrajudiciaire resté sans
up mois, et exprimant la volonté du Bailleur de se prévaloir de la présente clause

nex &cution dans le délai précité, le bail sera résilié¢ immédiatement et de plein droit,
sans qu |I §m1 besom de remplir aucune formalité judiciaire et nonobstant toutes offres ou

consngnatlon

L'expulsion du Preneur ou de tous occupants de son chef pourra avoir lieu en vertu d'une simple
ordonnance de référé exécutoire par provision nonobstant opposition ou appel, sans préjudice
de tous dépens et dommages-intéréts, et du droit pour le Bailleur d'exercer toute action qu'il
jugerait utile, sans que l'effet de la présente clause puisse étre annulé par des offres réelles
passé le délai sus-indiqué.

2) Solidarité - Indivisibilité

Les obligations résultant du présent bail pour le Locataire constitueront pour tous ses ayants
droit et pour toutes personnes tenues au paiement ou a I'exécution, une charge solidaire et
indivisible. Dans le cas ou les significations prescrites par l'article 877 du Code Civil
deviendraient nécessaires, leur co(lt en sera payé par ceux a qui elles seront adressées.



B - CONDITIONS A LA CHARGE DU LOCATAIRE

Le présent bail est respectivement consenti et accepté sous les charges et conditions suivantes
que le Preneur s'oblige a exécuter et accomplir, savoir :

1) Entretien - Réparations

Il entretiendra les lieux loués en bon état de réparations locatives pendant toute la durée du bail.

Il ne pourra exiger du Bailleur, pendant cette méme durée, aucune mise en état ni aucune
réparation de quelque nature ou de quelque importance que ce soit, sauf les grosses réparations
telles que prévues a l'article 606 du Code Civil et le cas échéant les travaux de ravalement.

Le Preneur sera tenu d'effectuer dans les lieux loués, pendant toute |
frais, toutes les réparations et les travaux d'entretien, le nettoyage et
ou remplacement s'avérant nécessaire, pour quelque cause que ;
concerne les ferrures des portes croisées, volets roulants, appareils s ires, robinetterie,
canalisation d'eau, de gaz éventuellement, tuyaux de vidange, egic..., [
soit exhaustive.

rée du bail et a ses
énéral, toute réfection

Il prendra également toutes précautions utiles pour éyite eI d/ef;/ous appareils,”
canalisations d'eau ou de gaz, de chauffage ou autreg//}é Z/ér/les frais de réparations ou
dégats de toute espéce causés par l'inobservation, /d ’ on //é/
// /7/
Il devra en outre entretenir tous équipements speé fj&ues t /’
installations électriques et téléphoniques, conformément aux no

parfait état d'utilisation.

s de sols er
irures ou ¢

Enfin, il devra rendre les revéteme
I'exclusion des taches, brilures,

A défaut d'exécution de ces ftr , le Bailleur gpurra se substituer au Preneur et les faire
réaliser par une entreprise de son 0|x aux frais /ﬁclusﬁs du Preneur, sans préjudice de tous
frais de remise en etat ‘ ifs"a des domma .,/S/causes par l'inobservation des dispositions
de la présente claus . //

 procéder nsemble des contrbles réglementaires obligatoires a sa
,,;//,/Ies delectrlmfe de gaz, le controle des extincteurs et trappes de
ax;}//c///e annuelle des installations de chauffage notamment ou de tout autre
: ui” it obligatoire pour assurer I'occupation des lieux et exercer son
{ lans le res/’g’éct des re’ les de sécurité qui s |mposent a lui. Une attestation ou toutes piéces
: ‘*ra étre fournle au bailleur de maniére annuelle Les installations ou les

ey
n‘aient ete
responsable.

asionnés par le défaut de réparation d’'entretien. Le preneur en sera tenu

2) Garnissement

Il devra tenir les locaux loués constamment garnis de meubles, effets mobiliers et matériels en
quantité et valeur suffisantes lui appartenant, pour répondre a tout moment du paiement des
loyers et charges et de I'exécution des conditions du présent bail.

3) Transformations

Il aura a sa charge exclusive les transformations et réparations nécessitées par I'exercice de son
activité. Ces transformations ne pourront étre faites qu'aprés accord préalable et écrit du Bailleur
et exécutés sous sa surveillance et son contréle.

4) Changement de distribution




Il ne pourra faire dans les locaux loués, sans le consentement exprés et écrit du Bailleur, aucune
démolition, aucun percement de murs, de cloisons ou plancher, ni aucun changement de
distribution. En cas d'autorisation, ces travaux seront exécutés sous la surveillance et le contréle
du Bailleur.

5) Améliorations

Tous travaux, embellissements et améliorations quelconques qui seraient faits par le Preneur,
méme avec l'autorisation du Bailleur, resteront en fin de bail la propriété de ce dernier, sans
indemnité. Sauf convention contraire, le Bailleur ne pourra exiger en fin de bail la remise du bien
loué dans son état primitif aux frais du Preneur, en ce qui concerne les travaux qu'il aura
expressément autorisés.

6) Travaux

Il supportera la géne résultant éventuellement pour lui de I'exécution de toutes les réparations,
reconstructions, surélévations et travaux quelconques, méme de simple amélioration, que le
Bailleur estimerait nécessaires, utiles ou simplement convenables u'il ferait exécuter pendant
le cours du bail dans les locaux loués ou dans I'immeuble gy;/zt ils dépendent, et il ne pourra
demander aucune indemnité ni diminution de loyer ni interrugﬁdn de paiement du loyer, quelles
que soient I'importance et la durée de ces travaux, mémg—;/  cette durée excédait quarante jours,
a la condition que les travaux soient exécutés sans int%/f. tion, sag/yé;as de force majeure.

. A . e ///// 4 7 . et
Le Preneur devra déposer a ses frais et sans délaiztous c@ﬁﬁ@/gg _et décorations ainsi que toutes
: : e o At /{///// ; //ﬁ//'//y/// : : -
installations qu'il aurait faites et dont I'enlévemen /aé/gran utite pour la recherche et la réparation
des fuites de toute nature, de fissures dans les con uits de u;,,/ﬂ///%a ou de yentilation notamment
3 . . . " . ” # i Z A T, T

apres incendie ou infiltrations et en général pour Iexee,'f/v n du {g/;v;lement, tous agencements,
enseignes, etc... dont I'enlevement sera utile pour l'exécutian de :

,,

7) Jouissance des lieux

tranquillité ni apporter un troubls de jouissance guelconque ou des nuisances aux voisins; il
0 7% . k. . FAoE .
devra notamment prendre toutes’precautions pourZ/ viter tous bruits, odeurs ou trépidations et
Y7 Y 4

Il devra jouir du bien loué en pére de familk
/

A

l'introduction d'animaux/ {i// les, se;'/‘/f-onformer strictement aux prescriptions de tous réglements
sanitaires, arrétés QZ%&% au /é/f/%/e} veil% toutes les regles concernant I'hygiéne, la
salubrité, et autre;//% / ”/////////////

% 7

7

//

K » 4

ey a@g}uttera%i s impdts personnels : taxe professionnelle, taxes annexes aux
.4 s s b e et ; ;

pré tes, et,”généralemignt, tous impots, contributions et taxes, fiscales ou parafiscales,

uxguels il est et sera assujetti

ersonnellement et dont le propriétaire pourrait étre responsable

2

/ es articles 1686 et 1687 du code général des impots ou a tout autre titre
quelcongye, ¢ devra justifier de leur acquit au bailleur a toute réquisition et, notamment, a
I'expiratio ail, avant tout enlévement d'objets mobiliers, matériel et marchandises.

Il rembours u Bailleur la taxe fonciére au prorata de la durée d’occupation du bien.

9) Assurances

Il devra faire assurer et tenir constamment assurés contre l'incendie, pendant le cours du bail, a
une compagnie notoirement solvable, le batiment, son mobilier personnel, le matériel et, le cas
échéant, les marchandises de son commerce. |l devra également contracter toutes assurances
suffisantes contre les risques locatifs, le recours des voisins, les dégats des eaux, les explosions
de gaz et tous autres risques; il devra justifier de ces assurances et de l'acquit régulier des
primes a toute réquisition du Bailleur.

Si l'activité exercée par le Preneur entrainait pour le Bailleur des surprimes d'assurances, le
Preneur devra rembourser au Bailleur le montant de ces surprimes.

10) Cession - Sous-location




Il ne pourra, dans aucun cas et sous aucun prétexte, céder son droit au présent bail, ni sous-
louer en tout ou en partie les locaux loués sans le consentement exprés et par écrit du Bailleur,
sauf toutefois dans le cas de cession du bail a son successeur dans son entreprise ou encore, si
le Preneur est une sociéte, a toute société apparentée, étant précisé que constitue une société
apparentée, toute société qui est contrélée a cinquante pour cent (50%) au moins, directement
ou indirectement, par la Société bénéficiaire du présent bail.

Dans tous les cas, le Preneur demeurera garant solidaire de son cessionnaire ou sous-locataire
pour le paiement du loyer et des charges et I'exécution des conditions du bail et cette obligation
de garantie s'étendra a tous les cessionnaires et sous-locataires successifs occupant ou non les
lieux.

En outre, toute cession ou sous-location devra avoir lieu moyennant un loyer égal a celui en
vigueur a cette date, sera constatée par avenant et devra étre stipulée payable directement entre
les mains du Bailleur. /

11) Visite des lieux

Le Preneur devra laisser le Bailleur, son représentant ou son
ouvriers, pénétrer dans les lieux loués pour constater leup
propos.

12) Remise des clefs

il ou e jour du dém a;éément si celui-ci le

St : L 7 Wl 3 v :
précédait, nonobstant tout prétendu délai de faveur/,/,///@///usage%/«/ de tol rance. La remise des
22 Vi 4

en
clefs ou leur acceptation par le Bailleur ne portera au@ﬁg}/e a //6; a/;/dron de ce dernier de
répéter contre le Preneur le colt des réparations de touten”;’tture d/fi ,,

Loi et les clauses et conditions du bai

%
Il rendra les clefs des locaux le jour ou finira son &%

Dans le cas ou, par cas fortuit, f./t, e majeure ou toute autre cause indépendante de la volonté
du Bailleur, les biens loués venare?,t a étre demoll% u détruits, totalement ou partiellement, ou

: Shan I /2 . o T, ¥ 3 £
encore déclarés msaW%pre em})an serait résilié purement et simplement, sans indemnité
5 Ny Z ) K ) )

ala charge du Baillewr, ////%/// /

: 4
Y 4

74 e Lo e i : = A o 0
cause d'utilite publique, il ne pourra rien étre réclamé au Bailleur,
r s contre la partie expropriante.

lieux loués /t/;s dépendances de l'immeuble, sauf dans le cas ou ces actes seraient commis
par toute perso dont le Bailleur serait reconnu civilement responsable.

- en cas de suppression temporaire ou réduction des services collectifs tels que I'eau, le gaz,
I'électricité, le téléphone, le chauffage, les ascenseurs, monte-charge, etc....

- en cas de trouble apporté a la jouissance du Preneur par la faute de tiers, quelle que soit leur
qualité, sauf si ce ou ces tiers relevent de la responsabilit¢ du Bailleur, le Preneur devant agir
directement contre eux sans pouvoir mettre en cause le Bailleur.

- en cas d'inondation par refoulement d'égouts, humidité, infiltrations, fuites, le Bailleur n'étant

aucunement responsable de tous dégats ainsi occasionnés sauf s'il n'a pas rempli ses
obligations au titre de I'article 606 du Code Civil.

15) Tolérances - Modifications




Toute modification des présentes ne pourra résulter que d'un document écrit et bilatéral.

Une telle modification ne pourra en aucun cas étre déduite, soit de tolérances, soit de la
passivité du Bailleur, celui-ci restant libre d'exiger a tout moment et sans préavis le respect et la
compléte application de toutes les clauses et conditions du présent bail.

C - CONDITIONS A LA CHARGE DU BAILLEUR

Le Bailleur s'oblige a tenir les lieux loués clos et couverts suivant l'usage.

Resteront donc a la charge de ce dernier, ainsi qu'il a été dit ci-dessus, les grosses réeparations,
telles que visées a l'article 606 du Code Civil.

TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE

Le loyer résultant du présent bail qui s'entend valeur hors taxe entre le champ d'application de la
Taxe sur la Valeur Ajoutée et se trouve exonéré en contrepartie de tout droit proportionnel

r Ajoutée facturera

/ vigueur a chaque
échéance, ladite taxe devant lui étre réglée en méme femps que le lo er lui-méme et selon les
modalités prévues audit contrat.

DIAGNOSTICS

Amiante : y
y /////

//' / /¢ 6///‘//

Le propriétaire decl;z-/ que I'i mme uble ‘présentes n’entre pas dans le champ d' appllcatlon
de l'article R. 133,45/: du Code de Ia sante pubhque comme ayant été bati en vertu d'un permis de

%
construire délivré é

que le bien loué n’est pas concerne en Ietat actuel par les

Iedlt bien etant un batlment a usage industriel " ne demandant qu une faible

.’ |e pour le chauffage", I'obligation de produire un diagnostic de performance

énergétique, ne //////gpphque pas au présent bail, conformément aux dispositions de l'article R 134-1
3° du Code susvrsg

En sont dispensés, les batiments ou parties de batiments a usage agricole, artisanal ou industriel,
autres que les locaux servant a I'habitation, dans lesquels le systéme de chauffage ou de
refroidissement ou de production d'eau chaude pour l'occupation humaine produit une faible
quantité d'énergie au regard de celle nécessaire aux activités économiques ;

En conséquence de la présente déclaration, le preneur déclare accepter de signer le bail en I'état,
faisant son affaire personnelle de cette situation et renongant a tout recours contre celui-ci, a
quelque titre que ce soit.)



ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES-

Etant ici rappelé que conformément a l'article L 125-5 du code de I'environnement, les locataires
de biens immobiliers situés dans des zones couvertes par un plan de prévention des risques
technologiques ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé,
ou dans des zones de sismicité définies par décret en conseil d’état, sont informés par le bailleur
de I'existence des risques visés par ces plans ou ce décret.

En conséquence, et conformément aux dispositions de l'article 4 du décret n°® 2005-134 du 15
février 2005 codifié a l'article R.125-26 du Code de I'environnement, un état des risques établi par
le bailleur, ce jour, au vu du dossier communal d'informations, est demeuré ci-annexé. Le preneur
déclare en avoir pris connaissance a la signature du bail.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile :

- La société dans les locaux loués
- Le bailleur en son siége.

Fait en deux originaux,

A Béthune, le
Le preneur, /
SARL BTOBEES,

Les géra

Le Bailleur
Communauté d’Agglomération de Béthune-Bruay,
Artois Lys Romane

Par délégation du Président,

Le Conseiller délegué

_ Clément GAUDIN

Jean-Michel DUPONT

ANNEXES :

- plan des locaux
- Etat des risques naturels miniers et technologiques



